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STRONA TYTULOWA

NAZWA ELEMENTU PROJEKTU BUDOWLANEGO: Projekt Zagospodarowania Dzialki.

INFORMACJA DOT. ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO: Nadbudowa, rozbudowa,
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo- ustugowego,
na swietlicg wiejskq.

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO: J/w.

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: dzialka nr ew.51/4, we wsi Brodowo 25, gm. Swiercze,
pow. Pultusk. L B, ol 202 [y

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: Vil X / o il 1/ 7 (Wu&/

/

IDENTYFIKATOR DZIALKI /DZIALEK/: 1424 05_2.0001- Brodowo.

INWESTOR: Gmina Swicercze, pow. Pultusk.

IMIE I NAZWISKO, SPECJALNOSC, NR UPRAWNIEN BUDOWIANY: CH,
SPORZADZAJACEGO PROJEKT J/w:

ARCHITEKTURA : arch. Marek Zaremba, upr. MA 039//11, w
KONSTRUKCJA: specjalnosci architektonicznej.

bez ograniczen.
Upr. nr101/98, w specjalnosci konstrukeyjno- budowlanej.

Data opracowania: 7.04.2025r.

Mu shnavv zadgcznik Sy
) VJM“‘“‘“ MG bwdw
: Nr /I(O_L //Q'U’z(/ & DS 47-"5}-2._%@—/———-

| Bmak 20 GO, 45, 22C.XC
‘x o

e




0

/
> LAROSTWO POWIATOWES
W PULTUSKU
Wydaziat Budownictwa i Architektury
ul. Marii Skiodowskiej - Curie 11
06-100 Puitusk
&S

SPIS TRESCI:

. ZAWARTOSC CZESCI OPISOWE] :

- Strona tytulowa
- Spis tresci
-Opis do projektu zagospodarowania dzialki

Il. ZAWARTOSC CZESCI RYSUNKOWEJ:

- Projekt zagospodarowania dziatki str

1. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU:

- O$wiadczenie projektanta str
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

nrew. 51/4, we wsi Brodowo 25, GM. Swiercze.
I.PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Na dzialce nr ew. j/w, Inwestor zamierza nadbudowac, rozbudowac, przebudowaé i zmienié sposob
uzytkowania istniejacego budynku handlowo- ustugowego, na $wietlice wiejska.

IL. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

Przedmiotowa dziatka, na dzien opracowania przedmiotowego projektu budowlanego, zabudowana jest budyn_kiem
handlowo- ustugowym: zlewania mleka i byly sklep spozywczy. Na w/w wystepuje zielen niska i wysoka, ktéra nie
koliduje z projektowang inwestycjg.

L. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

al Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi: pojemniki na odpadki state,
oraz miejsca postojowe, dla samochodéw osobowych przebywajacych okresowo na dzialce.

b/ Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw,: do istniejgcego , szczelnego zbiornika na $cieki
bytowe o poj. 5.00m. Wywoz nieczystosci, samochodem asenizacyjnym, do najblizszej oczyszczalni
$ciekow.

¢/ Uklad komunikacyjny: wjazd i wejscie na dzialke- istniejgcy, od strony pétnocne.
d/ Sposob dostgpu do drogi publicznej: j/w.

e/ Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu: istniejgce przylacze energii elektrycznej wody- z istniejgcego
wodociggu . Odprowadzenie $ciekow bytowych ,do szczelnego zbiornika na $cieki bytowe o pojemnoéci 5.00m3.,
projektowanego.

J ogrodzenie —konstrukcji stalowejwysokosci 160cm, alt. drewnianej.
Odprowadzenie wod opadowych = polaci dachowych i sniegowych, na tereny zielone dzialki Inwestora,
ktére wehlong przedmiotowe.

&/ uksztaltowanie terenu i uklad zieleni: zielen i uklad terenu- nie podlega przeprojektowaniu.

IV. BILANS TERENU: -
T.wd. 2025

- pow. zabudowy budynku $wietlicy wiejskiej= 99-25m2 ACA1 251 F )

- wjazd na dziatke, pow .miejsc postojowych -teren utwardzony mieszanka piaskowo~—"
zwirowg=72.00m2

- pow. pod szambo i pojemniki na odpadki state= 7.00m2

- zieleh= 321.75m2, co stanowi 64.00% pow. dziatki.

- intensywnos¢ zabudowy= 0.02.% Pow. dzialki= 500.00m2
- wskaznik pow. nowej zabudowy= 20.00%. ‘
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V. INFORMACIJA i DANE :

a/ Rodzaj ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowania terenu:

- zakaz wykonywania drenazy i urzadzeni mogacych wplyna¢ na naruszenie stosunkow wodnych, oraz Inwestor nie
moze zmieni¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich.

-nalezy spetni¢ wymagania dot. ochrony przed zanieczyszczeniem powietrz, wody , gleby, uksztaltowania terenu.

- nalezy chronié¢ istniejacy drzewostan, zakaz ich wycinki, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych emitujgcych
hatas i zanieczyszczanie powietrza, zakaz stosowania zuzla wielkopiecowego do utwardzenia drog wewnetrznych,
stosowanie ogrodzen azurowych.

- w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét ziemnych, przedmiotéw posiadajacych cechy zabytku, nalezy
wstrzymac w/w roboty i niezwlocznie powiadomié Wojewddzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow .

b/ Czy dziatka lub teren s3 wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, czy dzialka, teren
znajduja si¢ na obszarze objetym ochrona konserwatorska: Nie.

¢/ Okreslenie wptywu eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego: Nie dotyczy.

d/Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia: Brak.

¢/ Warunki ochrony p.poz, drogi pozarowe oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznym: Drogi p.poz: droga publiczna » Wjazd na dziatke i teren dziatki .Zaopatrzenie w wode do celéw p.poz.
z istniejacej sieci wodociagowej - hydranty naziemne usytuowane na sieci wodociggowej o wydajnosci 101/ sek.
Kategoria zagrozenia ludzi- ZL-1V.

f/ Inne niezbedne dane, wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub
robot budowlanych: Nie dotyczy.

g/ Informacja o obszarze oddzialywania obiektu:

Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu, czyli terenu wyznaczonego
W otoczeniu obiektu budowlanego, na podstawie przepisow odrgbnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego obiektu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art.3 pkt20 Prawa
Budowlanego, nalezy zaliczyé przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno- budowlane, a
takze m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, przepisy prawa miejscowego, ktore zgodnie z art. 87 ust2 Konstytucji RP, sa zrodlem powszechnie
obowigzujgcego prawa na obszarze dzialania organow, ktore je ustanowity- Nie sa przepisami prawa: wyroki sadow
administracyjnych oraz Internetowy Serwis Prawa- Lex.

- Ustawa z 7 lipca 1994 roku- Prawo Budowlane /DZ.U. z 2020 roku, poz. 471/.art. 20ustl- Ic.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie z dnia 16.09.2020roku.ar.12, art.271.

- Ustawa z 21.03.1985 roku o drogach publicznych/ DZ.U.z 2015roku, poz. 460/par.,1,2

- Ustawa z 27.04.2001roku- Prawo Ochrony Srodowiska/ DZ.U.62,p0z.627 z pozniejszymi zmianami/, par.1,2

- Rozp. Rady Ministréow z 9. 11.2010 roku w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialowywad
na Srodowisko/ DZ.U. z 2010roku Nr 213,poz. 1397, z p6zniejszymi zmianami/, par. 3-5.

- Rozporzadzenie Min. Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego

pod wzgledem p.poz, z 17.09.2021 roku- wszystkie artykuty.

- Ustawa Prawo Wodne, z 20.07.2017 roku.

- Ustawe o Ochronie Przyrody, z 16.04.2004 roku,

- Ustawe o Ochronie Zabytkow z 22.07.2003 roku,
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- Ustawe Prawo Energetyczne, z 10.04.1997 roku,
- Ustawe, Prawo Geologiczne i Gérnicze, z 9.06. 201 1 roku,
- Ustawe Kodeks Cywilny, z 22.04.1964 roku,
- Przepisy prawa Miejscowego.
-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r, i 25.06.2021r,w sprawie szczegotowego zakresu
formy projektu budowlanego.
Od Prawa Wodnego, do Rozporzadzenia, w sprawie formy i zakresy projektu budowlanego- wszystkie
paragrafy.

W zwigzku z powyzszym, stwierdzam, ze projektowany obiekt budowlany nie wprowadza ograniczen
w zagospodarowaniu terendéw sasiednich i nie ddzialowuje , na sgsiednie nieruchomosci.

- Przedmiotowy obiekt budowlany nie emituje szczegdlnych hataséw, drgan czy promieniowania,
wymagajacych  srodkoéw zaradczych.

- Wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne jest

znikomy. Mata wysokos¢ budynku nie powoduje zacienienia otoczenia. Plytkie fundamenty nie naruszaja uktadu

korzeniowego roélinnosci. W zwiazku z powyzszym projektowany obiekt budowlany nie wprowadza
szczegolnych zakidcen ekologicznych.

Obszar oddzialywania projektowanego obiektu budowlanego miesci si¢ w calo$ci na dzialce na ktérej,
zostal zaprojektowany.

I .Inwestor, whasciciel przedmiotowego obiektu budowlanego, powinien mie¢ na uwadze art.144k.c. ktéry reguluje
tzw. Immisje posrednie. W mysl w/w art. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa-
uzytkowania budynku i dziatki, powstrzymac¢ si¢ od dziatan, ktore zakiocaly by korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtna miare wynikajaca ze spoleczno- gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych.

2 Jednoczesnie, nie dopuszczalne jest wykonywania prawa wiasnosci przez wlasciciela nieruchomosci, okreslane w
literaturze jako ,, immisje posrednie”, ktére polegaja na celowym, bezposrednim kierowaniu okreslonych substancji,
np. wod opadowych, sciekéw, ptynéw, na inna nieruchomo$é za pomoca odpowiednich urzadzen/ np. rury, rowy,
czy specjalnie uksztattowania terenu/.

Czes¢ opisowy do projektu zagospodarowania dzialki sporzadzono zgodnie z Rozp. Min. Rozwoju,
z dnia 11.09.2020roku, i 25.06.2021r- stan prawny na dzien 1.07.2021r.
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